Bauen und Wohnen
im Burgenland

Wir freuen uns, dass Sie sich fir eine
Wohnung in unserem Wohnhaus in

Zurndorf

Friedrichshof, ROmerstraf3e, Bauteil 5
Wohnungen

interessieren und danken schon jetzt fir
das uns entgegengebrachte Vertrauen.
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DIE OSG - 70 JAHRE ERFAHRUNG IM WOHNBAU

Die "Oberwarter gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H." - kurz
"OSG" genannt - wurde im Jahr 1951 in der Rechtsform der Genossenschaft gegriindet und hat ihre
Bautatigkeit im Jahr 1952 aufgenommen und kann somit auf eine mehr als 70-jahrige Erfahrung im
Wohnbau zurtickblicken.

Unsere Genossenschaft verwaltet derzeit knapp 18.000 Wohnungen und Reihenhauser im ganzen
Burgenland. Uber 1000 Wohnungen und Reihenh&user sind zurzeit in Bau.

Sie finden uns in:

7400 OBERWART, OSG-Platz 1, Tel. 03352/404, Fax: DW 20
Hauptsitz, Email: oberwart@osg.at

7000 EISENSTADT, Ruster StralRe 75/1, Tel. 02682/62354, Fax: DW 514,
Email: eisenstadt@osg.at (AuRenstelle)

7100 NEUSIEDL AM SEE, RochusstraBBe 5/1, 02167/20799, Fax: DW 614,
Email: neusiedl@osg.at (AuRenstelle)

DAS ERFOLGSREZEPT UNSERER GENOSSENSCHAFT

e Gemeinnltzigkeit im ureigensten Sinne, d.h. v.a., dass erwirtschaftete Ricklagen als glinstige
Finanzierungsform (im Vergleich zum Bankdarlehen) wieder in unsere Wohnhausanlagen
zurickflieBen (im Gegensatz zu gewerblichen Bautragern)

e Kompetente Beratung in technischer, rechtlicher und finanzieller Hinsicht

e Ein engagiertes Team (vom Aufsichtsrat (iber den Vorstand bis hin zu den Mitarbeiterinnen),
welches die obigen Punkte Jahr fiir Jahr erfolgreich umsetzt

e Niederlassungen in Oberwart, Eisenstadt und Neusiedl|, die eine flichendeckende Betreuung
gewadhrleisten

e Umfassende Information wahrend der Bauzeit

e Kostenglinstige Wohnungen und Reihenhduser durch gewerkmaRige Ausschreibung und
Vergabe an den Billigstbieter

e lLaufende Baukontrolle vor Ort




e Ubergabe von bezugsfertigen Wohnungen und Reihenhdusern mit hohem
Ausstattungsstandard

e Umweltfreundliches Bauen mit dem Naturbaustein Ziegel
e Vermehrte Nutzung von Alternativenergien

e Die OSG beauftragt Gberwiegend Unternehmen der Region, wodurch jahrlich mehr als 130 Mio
Euro in die Wirtschaft/Arbeitsplatze des Burgenlandes flieRen

UNERZIEL Zufriedene Kunden
durch glinstiges Wohnen
zum Wohlfiihlen



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die Wohnhausanlage, welche insgesamt 52 Wohnungen aufgeteilt auf 5 Bauteile beinhaltet,
befindet sich am Friedrichshof, einem der Gemeinde Zurndorf zugehorigen, sehr ruhig gelegenen,
ehemaligen Gutshof. Im Bauteil 5 werden 12 Wohnungen errichtet.

Auf dem Areal des Friedrichshofs befinden sich, neben den Wohnungen der OSG, unter anderem
ein Seminarhotel, ein Restaurant, ein Museum, weitere Wohnungen und Einfamilienhduser sowie
ausgedehnte Griin- und Freizeitanlagen unter Verwaltung der Wohnungsgenossenschaft
Friedrichshof.

Grin- und Freizeitanlagen werden gemeinschaftlich genutzt und stehen (teilweise) auch den
Mietern der OSG zur Verfligung.

Die neu zu errichtende Wohnhausanlage besteht aus insgesamt 12 Wohneinheiten. Alle
Wohnungen erhalten je einen PKW-Stellplatz.

Baubeginn: Frihjahr 2025
Baudauer: ca. 18 Monate

Fiir die Planung zeichnen die Architekten Halbritter & Halbritter ZT-GmbH, Untere Hauptstral3e 5,
7100 Neusiedl/See verantwortlich.

Die folgende Baubeschreibung gilt jedenfalls vor den beigefligten Planen und Schaubildern.

GEBAUDEKENNDATEN
Spezifischer Heizwarmebedarf HWB: 30,50 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,73

AUFBAU DES WOHNHAUSES:

Die Wohnhausanlage besteht aus 2 Baukorpern, welche als Massiv — bzw. vorgesetzter
Holzbauweise errichtet werden. Die einzelnen Wohnungen werden von auBen durch Laubengdnge
erschlossen, der Eintritt in die Wohnung erfolgt demnach direkt von aulRen. Das Wohnhaus besteht
aus ErdgeschoR und Obergeschol3. Das ObergeschoR ist tiber ein offenes Stiegenhaus zu erreichen.
Jeder Wohnung ist ein Kellerersatzabteil zugeordnet, welches sich im Bereich der Stellplatze
befindet.

Die Wohnungen im Erdgeschol8 haben einen Eigengarten, die Wohnungen im Erd- und Obergeschol’
eine Loggia. Der Miillplatz befindet sich an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.

AuBenwand: 25 cm starkes Schallschutz-Ziegelmauerwerk mit Kalkzementmortel
gemauert. Innen verputzt, auBen mit Warmedammverbundsystem
(Vollwarmeschutz) gemal Energieausweis versehen.




FuRbodenaufbau:

Fassade:

Innenputz:

Stiegenhaus:

Balkone und Terrassen:

Dammung:

a) Warme:

b) Schall:

Wohnungseingangstiren:

Feuerloscher:

Aullenanlage:

E-Mobilitat:

Der Bodenbelag samt schwimmendem Zement-Estrich wird auf
entsprechender Trittschalldammung und Folie sowie
Ausgleichsschichte verlegt. Im ErdgeschoRboden wird eine zusatzliche
Warmedammung ausgefiihrt.

Vollwarmeschutzfassade (Warmedammverbundsystem)
entsprechend Energieausweis, Endbeschichtung Silikatputz.

Kalkgipsputz geglattet, in den Badern Kalkzement-Putz.

Die Stiege im offenen Stiegenhaus werden aus Sichtbeton hergestellt.
Die Laubengangflichen erhalten einen Plattenbelag. Zur
Absturzsicherung wird ein Metall-Stiegengeldander ausgefiihrt. Die
Brieffachanlage wird im Zugangsbereich (auRen) montiert.

Vorgesetzte Holzkonstruktion mit Holzlatten verkleidet. Bodenbelag
aus Holzdielen auf Unterkonstruktion. AuBenliegender, versperrbarer
Abstellraum je Wohnung direkt an die Loggia angeschlossen.

Der FuBbodenaufbau im Erdgeschol erhdlt eine zusatzliche
Warmedammung. Die oberste Decke (Flachdach) wird gemal
Energieausweis mit Dammmaterial ausgestattet.

Im Boden zwischen den Wohnungen werden Trittschallddmmplatten
mit Ausgleichsschittung eingebaut.

Bei den Wohnungstrennwanden wird aus schalltechnischen Griinden
eine Gipskarton-Vorsatzschale angebracht.

Die Dachkonstruktion wird in Form eines Flachdaches ausgefiihrt. Die
Eindeckung des Flachdachs erfolgt bituminds samt Bekiesung.

Aus warmegedammten Aluprofilen mit Isolierglas und Zylinder.
In jedem GeschoR ausreichend vorhanden.

Auf der nicht bebauten Flache befinden sich PKW-Stellplatze,
Fahrbahnen und Gehwege - asphaltiert bzw. mit Betonverbundsteinen
belegt. Die Freiflaichen werden begriint und bepflanzt.

Bei jedem Stellplatz wird ein Leerrohr fiir die nachtragliche Montage
einer E-Ladestelle vorgesehen. Der Anschluss der E-Ladestellen erfolgt
nicht Uber das Hausnetz (Wohnungsstromzdhler), sondern vom
offentlichen Netz Uber einen gemeinschaftlichen
Messwandlerschrank. E-Ladestellen als Sonderwunsch in Kooperation
mit der Burgenland Energie moglich.



AUSSTATTUNG DER WOHNUNG

BODEN- UND WANDBELAGE
Vorraum, Abstell-/Schrankraum, Schlafraume, Wohnkiche: Laminatboden Meister, KI. 32, Eiche

Badezimmer: Marazzi bzw. Lasselsberger Fliesen, Bodenfliesen 33x33cm grau/beige, Wandfliesen
25x33cm weill/grau/beige matt, Verfugung dazu passend. Die Wandflachen des Sanitarraums
werden bis Deckenunterkante verfliest.

WC: Marazzi bzw. Lasselsberger Fliesen, Bodenfliesen 33x33cm grau/beige, Wandfliesen 25x33cm
weiB/grau/beige matt, Verfugung dazu passend. Die Wandflachen des WC’s werden bis ca. 1,50m
Hohe verfliest.

INNENTUREN
WeiRe Tlrblatter (Wabenkartontiire) samt Beschlag.

FENSTER UND FENSTERTUREN
PVC-Fenster in  Dreh-Kippausfiihrung,  3-fach  Verglasung mit  Warmeschutz-Glas.
Wohnungseingangstiire aus warmegedammten Aluprofilen mit Isolierglas (satiniert) und Zylinder.

SONNENSCHUTZ
Der AufRenrollladen besteht aus PVC-Lamellen in heller Farbe. Fihrungsschienen und
Rollladenkasten aus Alu.

HEIZUNG- UND SANITARINSTALLATIONEN

Die Warmeversorgung wird Uber das Fernwadrmeheizwerk Friedrichshof sichergestellt. Der
Energiebedarf wird fir jede Wohnung getrennt gemessen und auch verrechnet. Kombinierte
Erzeugung des Warmwassers lber die Fernwarmeenergie.

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Gber eine FuBbodenheizung, die Regelung erfolgt
Uber ein im Wohnzimmer situiertes Raumthermostat.

Der Kaltwasserzahler befindet sich im Wohnungsverteiler — Verbrauch erfolgt (iber
Betriebskostenverrechnung

SANITARE AUSSTATTUNG

Badezimmer: Verflieste Dusche mit einer Schwelle von ca. 1cm, Ablauf und Einhebel-Batterie,
Brauseschlauch verchromt in Hochgestange, keine Duschwand vorhanden (Einrichtungsgegenstand,
als Sonderwunsch aber maoglich), Duschvorhang auf Anfrage ohne Mehrkosten maoglich.
Kristallporzellan-Waschtisch weifl3, Ablaufgarnitur und verchromte Einhebelarmatur. Kaltwasser-
und Ablaufanschluss fiir die Waschmaschine sowie Steckdose fiir Waschmaschine und Trockner
sowie Steckdose im Waschtischbereich. WC: Hange-WC samt Sitzbrett mit Zweimengenspiler

LUFTUNG
ZentrallUftungsanlage. Feuchtegesteuerte Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung (Hygro-Star,
Firma Krobath-Protech). Zuluftelemente bei den Fenstern.




ELEKTROINSTALLATION
Wohnungsverteiler mit FI- und Leitungsschutzschalter fir mehrere Stromkreise, Zahler im
Technikraum.

Die Standard-Elektroinstallation ist den Elektropldanen, welche Sie im Laufe der Bauphase erhalten,
zu entnehmen. Von der Wohnung fiihrt eine Elektroleitung in das dazugehorige Kellerersatzabteil
(mit Schukosteckdosen, Schalter und Beleuchtung) — somit Strom im Kellerersatzabteil aus der
eigenen Steckdose.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Rauchwarnmelder sind in der Wohnung batteriebetrieben
ausgefihrt.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Am Dach wird eine Photovoltaikanlage errichtet. Diese Anlage ist so konzipiert, dass jede Wohnung
in dieser Wohnhausanlage mit Sonnenstrom versorgt werden kann. Die Verrechnung der
Aufwendungen erfolgt direkt mit dem Energieversorger (BE Solution GmbH), die Verrechnung der
Ertrage erfolgt im Rahmen der Betriebskostenabrechnung mit der OSG. Bei Ubergabe der Wohnung
ist von jedem Nutzungsberechtigten ein entsprechender Liefervertrag abzuschliefRen.

FERNSEHANSCHLUSS
Kabelplus-Anschluss vorhanden.
Al-Anschluss nach technischer Moglichkeit.

EIGENGARTEN
Jede Wohnung im ErdgeschoR hat einen Eigengarten. Der Eigengarten ist in Form eines
Maschendrahtzaun Hohe 1,25 m inkl. Gartentlr eingezaunt.

Gartengrofie:

Wohnung Top 1 ~ 46 m?
Wohnung Top 2 ~ 39 m?
Wohnung Top 3 ~ 31 m?
Wohnung Top 4 ~ 41 m?
Wohnung Top 5~ 39 m?
Wohnung Top 6 ~ 67 m?

1. Allfallige Anderungen der Ausfiihrungen und der Ausstattungen bleiben vorbehalten,
insbesondere solche, die aus technischen Griinden oder aufgrund von baubehérdlichen
Vorschriften notwendig werden und sofern diese Lage und Bestand der Wohnungen nicht
nennenswert verandern.

2. Was nicht angefiihrt ist, wird nicht geliefert. Einrichtungsvorschlage in den Planen sind
unverbindlich.




. 079 H'G' IN'NID O34 ‘'NIOSONHOM
| T d4OHSHOIHAdldd
LT e - 09/1 €SS IN"LSHO
- 0SS T gy DS et 1 et 5
° / 9,69} mm,mmvg Foega diN Lodo
TR g mwmwoz:mFOm M& OON L0591 Ut 8laznauoannes 20596 (] >_ .
; = ) TS|
. . T2 G,,
........ = ”nm,

o g Nt e a e e .-
gy &
aandd | § 9"
=[9) R |

R |
N n |
7 Cu Z R

05 | e
-] m d\ [y
(9,
: @w‘%
1'ze 19 1P|
S 000L WK
ONVLS .
A j% e PO
m_WZ R e S— | TS £

u_m_mmun_Zm_DN 2y ‘| 9IMIINQY

/, \ \\\

0L9

mmoozzmo

NYNOA'PE NV ISVH c0v<

‘8L'ONIHOTIIA

ddHdOLSIdHO LAINHDOS

SY3dANYV Idd049

so,9 B9/LESS

[\l Kaa N a)

\\\\\\\\H \\\\g

00

75

IIMVMOTS' AOSIH L0 080 29l 9v.€
VNVILYL VAOHY 110X ONI
AVISIAvT dvVTIOM ONI

€979/ Noo\rmmm.w_z.._.ww_mv 78190

bt L
JHOANHNZ ¥2¥e ‘L OF

00°¢

00701

=nC

dNuacu

A

H'8N'NIO O34 ‘N3O



'
! 3SSVHLS LI TVHASY 3ANIHILSIE
1
1
1 SSOHOS3IOAY3
ETR 105 T 152 1 [ 1 052 1 [ T [ T 052 1 052 1 052 051 057 1 057 1 157 1 157 1 157 Tw 80
Ieo > 1 Naupannud 10'G0L SEFT= 3ZN3HOaNOHD
T [T LT T NSNS U T T T T T T
- | 1 I | 3 1 | T — - I
I @ _ o 3 , ® ® ® _ e
F 1 1 1 1 | 1 1 1 1 |
1
! 1 1 1 1 o | 1 1 1 1 I
Q 1 a | | | | a oS ﬂ | 4 | | | a |
c - 1 1 1 1 o 1 1 1 1 I
g 1 | | | | wog"z/wioo's 38=10G91 | | wog'goog | | (. |
o i 1 1 1 | N3¥Hvd X 6 I I N3MEVAX L | 1 1|g |
3 ! 1 1 1 1 i 1 1 1 1 I
1 1 1 1 = 1 1 1 1 I
H 1
I B _ _ _ ! ! ! ! |
1 1 1 1 w7
Lo " " " “ e
1 | | | | 1 1 Rl ol &
\\W\\\\P \\\\\\\ 1 A __we_ T e aler T g &
H orcoL =TT sl =FT=® S f..“:__“.w? b € 2 2
1 et | =) =2 =l =2 Bl e =) =) TN QVHNHYS w
/ A 2101-TT=® 4
r B v : X oS . LS S s Hus NS N TS ') N NS
| oNRBoShE 3 'S43A U0 j3g-N ﬁbze.»: S43h U0J3g-N —e 43 U0jag-n S8 UDJag-N 'S43A U0j3gN) ‘424 U0}3g- REN ‘13 W0Jag-N S04 U030 |3 1) 'SJ3A UOJ3gN)
@ MA [R-EIEI] 74313 S& ERETE]] ERETE(N] PA-EIE]]] N 6¥3 L3N 0L ¥3LaN Pl ¥3La [4-EIE]
P
. i ]
~ Y i PR I [T ,
PSRN o T
e R e ek e o e by P T P i B AR A P S S e T RO | ;
\b.k:uqowﬁ B T o we B oM D 5687 B 23 =TS /_
. | | 1 , 1>
s EE T t IR ( T g TR T
7 g 3 & - 2 ! g
s W) g B o e 5 N [ —Co—" o " o— i 3
[ mea vooor | 2 MGTT Voo VES0T W0, vioooT ] ——c—
v g | £ Ty Teav e o —— R
K| E WGEEY TANM 1Z L & UG9S TANM 1Z 1 E ET9C TINM T2 | g WBI'E9 "TINM 12 3 =
2091 E o EBE E €dOlL | vl = P dOL | wumm B SdOL | woeee g Ly 5 = =
NaLYD g N3LuvO H NALavO N3L¥YO ] N3LYVO & N3LYVO %
S = 3 =4 N 3]
, , £ 1
¥ / " !
.  onvss-czts * AL f A f 1
ors 159 059 L i@ _
— gt [ 14 e s | -
, . .
d| 4] 1 [ T 7 OI CERIEE|
|| : 0 Bo3ie G T oo it
p = =
3 = 1 .a.“ow« 0z, /I
h g s W vavoszomiog L/ 2
8=80'%a]| | iy £
@ — %Y € Zhos
m _TOIADS O 1108 Muv
w s | ~ T 3| 0 s w7 S | F g A m
o] jE @ [T 6~ w_ N\ [11] s\ (3] 5]
3 ETI3MHOSNAGK Io]
m @ IONILH3AN|HIg UIONILHIANIH; IONILHIANIHIE MNOZW—IW INIH3S IONILH3ANIHIE I
N ﬁ U800} ﬁ ﬁ ﬁ 20800 W_
m WY1 YNY1 ]
TWELLL = WS ZUSL'W m
& 2 LNV ® LVNIY LYNKY &
A SINNIZ [ AINWIZ a9 2 INWIZ
= Iy ol = L K
- 3| NIWWIZESINHOM £ oM = e
(1] = E ~ (1] 3
i = i £ : o 1
L7 | NaHoOMAINNIZESINH | ; I | & 3 | & 3 T 7| NaHOOMAINNIZSSIINH
Ao o | ORIz INHO A0 | £ . A=\ £ = & W W | O s53po
3 /1 @ ® & e ik
foiery/ | Bl 5 cwiry s 5 WLl N
waros|| YA R[S 0999L=0F 0F LB ER YNV A & £ S 05991-080F
== e - N (3] ¥ \o’zmle - ave 156 (3] I 3 == i
= P 8 - P Sz
10 ﬁ ka,_;: 00) (/L ﬂma A e 505 M\ ~_ ﬂms Mo e [Boog] | B, @vkzx«__ 7 . L]
“u" 1 Eoy I I w5 |2 @ N = T m i/ - @ N B k wa m il d m (S a— wallfe [z
K £ L - X L L C |z
[y i3 ® 0 = s = ] zams mm = ) = ® 8l J
z bl | = / 2wsool w S N LYNMWYT m ) N A0 00 |~ m NISIE/ 0 N m 2800} o
7 -+ R = 1 L) NIHOOM i 1 A =\ an . =\ LYNWY = pa
T4 /= S EyE 3 - NJZA R ) q G e, 58 /s g
= - ¢ - sl g
lm\ S =0 wmwm;w i = N3JVHOS - 991 #00°0%F, i) 1 THOOM | #00°0%, - IHOON &5 =l | 1 zwmwm:
N « lava A [ _aves 7] K L1 “ave
KN SN 100G : B . N : | AN
T L) il s | E NS A} il N 7 ol [ i el [ E S o 91 Tl ®
i & L i : = =
: aqusi Tl 8y991= i sl A sz .7 oo 7 Si= = [
m RoTT — — = T~ 2o s il il v il bl ol TdoL T H
VIS YNy 3 VS BSSYANY BSSVANY
v R L NG S
L L y F L I b L b L F I 7
|sE TE N [ &VN L 9 Tw 5 N wt e W o e £ N wt % [
33 et 7 i3 w L3 7 L W W (5] A TR [ ETS S TR 3 (3 i St 1€ 7 187 3 i
- L ,{ 99 wxﬁ Exl 59 Q 099 - B %WOUW
I A b B
——E | am ) e d— i i i [ SN i IS L
g=26'99 g T [ w5 53 9 @9 7 SRS €0l %Nv TN B
© o £ (54 = . wu 1 Rl o
by f T B T T o CUWA .
C - I 4 . -
z : 71w wl / . / P .
15 . . 5 ~ 7 aNvi$38=1. z, v
3 2 K L
m o NISIB=FETOT® B NvISIB=L449 - / ﬁ
N ;; ~ N R4 7 «_ 7 -
memmmvoz:m - 7 3ZNILOANNED 3ZNIHOANNED



w0z

S8

K

" 7
WL

0008
(13

09

e

il

et

[weez wieeor | [wise — wisso1 | ETE) V9901 [wero wiesor |
[we/es TNMIZe | [weresTaNmIZL | UOEEY 1IN 1Z L 2WEL9G TINM Z L ZWB/'EY TINM IZ 2
£doL 8dOL 6dOL 0L dOL 21 doL
¢ N N v
f 150 1 [ 1 Eid 1
T gl 1 @9 T s 1 T @9 1 @9 1
. b Lk bk . Lk Lk
sy at ! %1 4 099 4 039 k54
s [ et W Hi [ it e W 14 o€ i [ W [i33 i [
4 M M N Y § M " N "
f %7 1 1 [ 1 (1 1 jv o f %7 1 97 T (4] 1 LAy 07
X1 0L:UONISE . O NS 040 0414 1S9 HOS3 L«N_mmo
18 i
[ =, 03] 7 (3] [ 2
07T z] ) 017 ~ 012 07T m ~
WTHOGLIH T3/ e N3THOBZ 0H = NGTHORZIOH NITHORZ10HT =
oy [ — oy 2 2 =
s H
1oiaosy AU %Mm T %LuWL«
Jerzdins dgrzins T M F| & W ZS T
D @ | T\ (743 [ 092 051 (5]
I Il i Ir T - .
U800 - Z480°0L =
1| YNIWY 1 vl ® ® 5&:5
T TUELY ~ S e k4
@ 5 LVNIWY i~ ® = 1) £ . LYNINY1 LYNIWV @
= dINWIZ ust £ HINNIZSSINHOM, i YINWIZ ust 2 YIWWIZ
L N] 3 LYNKY1 2 LYNKY1 @ LYNRYT
- £ \HOM tHom £ YINWIZESINHOM | @ | o
[ v =® 5 [0 [ =
Ele HE= ZuoLsg £ £ Co g = EE
LYNINYY 3| o 3| 7
7 .ﬁ L7 | NanoowsaWNIZESINHOM - & + 120 L] - & ol 5 &
(74 7N S A = H S & S A (T
] g ) ® 2 .
LNy L = = = s iy (B " =& |5 s = N ==
wraos|| AR B S 66+ R a1 VNIV f) CE A Ak wmEO B 46 EE!
L1 862HY 3] (3] HYONVE) [lfiz ave T N [ T [
E8 (MESRL Ty Ea~} (g %
| ﬂ.hg /o u: 62t 7 =00g]/e 20 =gl 2u s o=
- JueL s gl /22 wr =" m - . W E " m iz H € =
B[EE g > = 5 = = 5
o= [ ® /1= ® = e | B uw rarcati = 5 = -] ®
5] Lo, w ===r 3 eV o w1 | & N STl [l B H Nm 0 H v
-/ wanniz = E— SR [[| amsy NIHOOM o g Zuiis - P I Kl ) e (9 Nisgi_ts Kl ] e |9 JINNWIZ L
= s NISITY o] VNV = . [ > U197 LYNIWYT |O ~ Yy 1NV |O =
S 5 NaSI - || |5 ave N34V[IHOS [ = | [ s 3HOOM o | s 13HOOM
ol SR U = R ot \ - . N |
] at o w [ an al NN YD) | g s 0V j Bt s 74l i o (s 74l LT 1
e R TR
ToRILeX] s T 5 ST = T 5 Foui 1o - - g
Rz " - %W, - 8is si2 m,m A 2= B == EE S im el MF
= L dOL 8 dOL & i 01 doL L1doL k F 2l dOL =
| v ] TETEITIE y ,zrﬁ ﬁ,_::n::“eﬁ =T kbl ETETIE ,.,:::::::::uﬁ aju ﬁ_:::::::;u‘F ,
N W @ 0 K 3 N 0 ’ ’ 07 ’ 188 K 0 ’ w1 ! 07 ’ €L K w7 W %17 !
i 1 1 l ) 1 1 X 1 } i 1 1 1 ) l Ly 1 ) l }
w7 151 N [243 N ot T T 1 N ut N 9 N " ! S TR TR EH N 753 TR EH )_ 51 N o1 N 743 N w7
i Lk m 1L, | 1) 1, et 1 Ll I 1 " a 1 ) i | Ll LLL
)3& 0" w (12 L S amﬁ,. 61 3 Ed o 07 a.wxﬁ S8 w [[}3 ,ﬂw«.ﬁ S61 w S0t w [[1} s.wxﬁ 61 [ H12 w (12 SWN.,. 0 w B w«g
e I ki ] v [ 7,V o z [ ki 59 I k3 <l ar
a 8L ! %9 N (4] | a @9 ’ @9 ’ €L "
N 0502 N [[H N !




Kosten/Finanzierung - Miet-Modell

Preisbasis: Voraussichtlicher Baubeginn Herbst 2024

Nutz-
Wo. flache Zahlung Monats-
Nr. inkl. bei vorschreibung
Sonder- Baubeginn inkl. MWSt.
fliche
Bauteil 5

EG: 1 79,08 6 524,00 858,75
2 68,98 5 691,00 749,05
3 53,41 4 406,00 579,98
4 69,53 5 736,00 755,05
5 68,98 5 691,00 749,05
6 78,83 6 503,00 856,02
0G: 7 78,43 6 470,00 851,68
8 68,50 5 651,00 743,85
9 52,41 4 324,00 569,12
10 68,98 5 691,00 749,05
11 68,50 5 651,00 743,85
12 78,15 6 447,00 848,64



Anmerkungen

1. Baukostenermittlung

Die Baukosten wurden auf Basis der vom beauftragten Architekten erstellten Einreich- bzw.
Polierplanung nach Ausschreibungsergebnissen kalkuliert. Die endgtiltigen Bau- wie auch
Grundkosten werden nach Baufertigstellung und Vorliegen samtlicher Schlussrechnungen im
Zuge der Endabrechnung ermittelt, ebenso die endgiiltige Finanzierungsstruktur (Finanzierungs-
beitrage, usw.). Die Kosten fiir Bauverwaltung und technische Leistung sind in den angegebenen
Baukosten in der gesetzlich zuldssigen Hohe enthalten.

2. Verrechnungsschliissel

Die Herstellungskosten (Grund- und Baukosten inkl. Baunebenkosten) werden ebenso wie die
laufenden Aufwendungen nach dem Verhiltnis der Nutzflache der einzelnen Wohnungen aufgeteilt.

3. Nutzungsentgelt

Im monatlichen Nutzungsentgelt sind enthalten

- Darlehensriickzlg. an Bank oder Bausparkasse
- Betriebskosten-Akonto

- Verwaltungskosten

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

- Ausfallskomponente sowie

- gesetzliche Mehrwertsteuer

Das monatliche Nutzungsentgelt kann sich aufgrund von Zinssatzanderungen,
Betriebskostenerhéhungen, Verwaltungskostenanderungen, udgl. verandern.

Anmerkungen:

a) Bankdarlehen
Die Wohnungen werden mit Eigenmitteln der Wohnungswerber und mit Bankdarlehen
finanziert. Die Kondition des Bankdarlehens ist an den 6-Monats-Euribor gebunden (Zinssatz
ca. 3,70% p.a., Laufzeit ca. 35 Jahre). Die Bankannuitat erhoht sich jahrlich um
jeweils 2,0%. Eine Veranderung des Zinsniveaus kann ebenso zu Annuitdtenanpassung fiihren.

b) Die Heiz- und Warmwasserkosten werden direkt vom Energie-

versorger vorgeschrieben und abgerechnet!

c) Nicht-Riickzahlbarer-Zuschuss durch die OSG (ist bereits in der Miete beriicksichtigt)
Die Wohnungen werden seitens OSG durch einen monatlichen Nicht-Riickzahlbaren-Zuschuss
in Hohe von € 3,00/m? auf die Dauer von 2 Jahren geférdert. Danach endet dieser Zuschuss

automatisch.



4. Betriebskosten

Die Betriebskosten, das sind insbesondere

- Wasser- und Kanalbentitzungsgebihr

- Versicherung (nicht enthalten: Wohnungseinrichtung)

- Kosten fiir den Betrieb gemeinschaftlicher Anlagen
(z.B. AuBenanlage)

- Anlagenbetreuung

- Rauchfangkehrer

- Mullentsorgung

- Allgemeinstrom

sind als Vorauszahlung im monatlichen Nutzungsentgelt bereits enthalten. Diese Kosten werden
jahrlich im Nachhinein nach tatsachlichem Kostenanfall abgerechnet. Die Verrechnung erfolgt
dabei grundsatzlich nach der Wohnnutzflache - die Wasserkosten werden auf der Grundlage
des Verbrauches, der durch eigene Zahler ermittelt wird, abgerechnet.

5. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

Zur Durchfihrung von notwendigen Erhaltungs- und niitzlichen Verbesserungsarbeiten wird
durch Einhebung von entsprechenden Beitrdgen eine Riickstellung gebildet. Diese Instand-
haltungsrickstellung wird jahrlich abgerechnet und ist ausschlieBlich fiir dieses Wohnhaus
zweckgewidmet.

6. Wohnbeihilfe

Die Wohnbeihilfe wird in Form eines Zuschusses der Burgenlandischen Landesregierung zu
den Wohnkosten auf die Dauer von jeweils einem Jahr gewahrt. Kriterien fiir die Genehmigung
sind WohnungsgrolRRe, Haushaltseinkommen, Anzahl der im Haushalt lebenden Personen

und monatlicher Wohnungsaufwand.

7. Mehrwertsteuer Verrechnung

Die kalkulierten Gesamtbaukosten beinhalten keine MWSt., da unsere Genossenschaft die
an die Firmen bezahlte 20%ige MWSt vom Finanzamt refundiert erhilt.
Das monatliche Nutzungsentgelt enthalt die gesetzliche MWSt.



WIE KOMME ICH ZU EINER WOHNUNG?

lhre Ansprechpartner bei der OSG:

Wéihrend der Bauphase:

Beratung und Verkauf:

Bauleitung und
technische Abwicklung:

Zahlung der
Finanzierungsbeitrage:

Rechtliche Angelegenheiten:

Nach Bezug der Wohnung:

Technische Hausverwaltung:

Zahlungen:

Laufende Abrechnungen:

Ramona PELZER
Tel. 02167/20799 DW 613
Email: pelzer@osg.at

Bmstr. Ing. Mathias HARTL
Tel. 02682/62354 DW 512
Email: hartl@osg.at

Stefan ERNST
Tel. 03352/404 DW 137
Email: ernst@osg.at

Mag. Alexandra SCHWARZ
Tel. 03352/404 DW 201
Email: a.schwarz@osg.at

Mag. (FH) Lukas FENZL
Tel. 02167/20799 DW 621
Email: fenzl@osg.at

Martin FRANTSITS
Tel. 03352/404 DW 25
Email: frantsits@osg.at

Mag. Georg WIMMER
Tel. 03352/404 DW 121
Email: wimmer@osg.at




1) Bauabwicklung:
a) Grundkauf — Planung — Einreichung Bauverhandlung — Informationsgesprache - Baubeginn

b) Zuweisung der Wohnung mit Polierplan, Bekanntgabe der Baufirma.
c) Rundschreiben entsprechend dem Baufortschritt tGber Elektro- und Sanitarinstallation,
Fliesenleger- und Malerarbeiten, Bodenverlegung und Innentiiren.

d) Baubesuche sind nur nach telefonischer Anmeldung beim zustandigen Bauleiter der OSG
moglich. Die Baustellenordnung It. BauKG ist einzuhalten.

e) Wohnungsiibergabe

2) Sonderwiinsche:
Die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wahrend der Bauzeit und vor Bezug der Wohnung bedarf
der ausdricklichen, schriftlichen Genehmigung der OSG

Bei Startwohnungen kdnnen keine Sonderwiinsche bzw. Anderungen vorgenommen werden.

Sonderausstattungen, die Uber die Standardausfiihrung hinausgehen und zusatzliche Kosten
verursachen, missen direkt mit der ausfiihrenden Firma verrechnet werden. Fiir diese Arbeiten
tibernimmt die OSG keine Haftung!

Diese Arbeiten dirfen nur von der von der OSG beauftragten Firma fiir die Standardausstattung
durchgefiihrt werden.

Im Falle des Riicktrittes vor Ubergabe der Wohnung ist auf Verlangen der OSG und auf Kosten des
Wohnungswerbers der urspriinglich geplante Zustand wieder herzustellen.

3) Riicktritt:

Bei einem Riicktritt wahrend der Bauzeit ist eine Stornogebiihr in H6he der Verwaltungskosten eines
Jahres (derzeit EURO 319,70) zu bezahlen.

4) Bauaufsicht:

Die Bauaufsicht erfolgt wahrend der Bauzeit durch den Bauleiter der OSG, der die Baustelle
regelmalig besucht.

5) Haftung:

Die Haftung der bauausfiihrenden Firmen betragt 3 Jahre ab Wohnungsiibergabe.

Neusiedl|, 2024-08-21
KoAl-HaMt/PeRa — 10501





